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LA PARCELA SOBRE LA CUAL SE DESARROLLA ESTE PROYECTO ES EN
ESQUINA, Y SE ENCUENTRA EN LA INTERSECCIONDE LAS CALLES BAHIA

GRANDE Y TIERRA DE FUEGOS, DEL BARRIO ALTOS DEL PIPO.

CADA UNA DE LAS UNIDADES CUENTA CON COCINA, COMEDOR, ESTAR Y
TOILETTE EN PLANTA BAJA (31m2), DOS DORMITORIOS Y BANO PRINCIPAL
EN PLANTA ALTA (35m2), Y EL NIVEL CONFORMADO EN ENTRETECHO SE
UTILIZARA PARA SALA DE TANQUE DE RESERVA Y DEPOSITO CON ACCESO
A TRAVES DE ESCALERA PLEGADIZA.

TODOS LOS SERVICIOS SERAN INDEPENDIENTES CON SISTEMA DE

CALEFACCION CENTRAL, CALDERA Y RADIADORES.

LA ESTRUCTURA PRINCIPAL Y ESCALERA SERAN JE HORMIGON ARMADO,
TABIQUERIA DE ESTRUCTURA GALVANIZADA PESADA Y DIVISION ENTRE
CADA UNIDAD CON BLOQUE CEMENTICIO Y EL TRATAMIENTO DE AISLACION

ACUSTICA CORRESPONDIENTE.

PLANTA BAJA (31 m2).
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Estructura:

e Estructura de hormigdn armado con
bases y vigas de hormigdn macizo.

e Columnasy losa de hormigdn macizo.

e FEscaleray vigas de cierre en hormigoén
macizo en planta alta.

e Estructura armada con ladrillos en

medianera y medianeras entre duplex.

Exterior:

e Disefio moderno.

e Hall de entrada independiente.

e Aberturas en PVC con vidrios DVH.

e Espacio guarda coche.

Terminaciones:

Pisos zécalos en bafos, cocinay
ambientes principales revestidos en
porcenalosa ceramico porcellanato.

Paredes de bafios y cocina revestidos
en cerdmica o porcellanato con guarda
decorativa.

Losa de bafio marca Ferrum o similar.

Griferias monocomando marca
Genebre o similar.

Mesadas de cocina con bacha en acero
inoxidable.

Placares con puertas corredizas en
melanina.

Calefaccion con radiadores en todos
los ambientes y bafios regulada por
termostato.

Agua caliente comandada con caldera
individual.

Bocas de conexion de TV y TE.

Instalacion eléctrica norma DPE con
modulos marca Sica o similar.

Puertas placas interiores marca Oblack
o similar.

Cocinas equipadas con muebles bajo
mesada y alacenas en melamina
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Precio CONSULTAR

DESCRIPCION

Duplex de 74,41 m2 en dos plantas con patio individual y espacio guardacoches.

PLAZO DE ENTREGA (estimado) 14 meses
FEBRERO 2022
ETAPA ACTUAL ETAPA IV—Cierre de estructura: Paredes, techos y conexiones hidroeléctricas.

Arquitecto Guillermo Comba Mat. CATDF 321 RPC 556. PLANO AP-08 N.CAT.J-66-23.

Confianza Compra a Precio Cerrado

Entrega en tiempo y forma Precio fijo, sin cuotas
sxtraorcinarias

=

Financiaciéon Propia

Plaries 2 medida del comprador
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PRODUCTO

El proyecto surge para satisfacer la demanda de
acceder a una vivienda con amplia comodidad.
Cada unidad cuenta con 74 m2, distribuidos con
dos dormitorios con bafio completo en planta
alta y living comedor, cocina, toilette en planta
baja. Ademas de contar con calefaccién por
radiadores, ventanas de PVC con DVH y un
disefio moderno.

Ademas, la disposicion del terreno permite que
cada unidad funcional posea  acceso
independiente, espacio guarda coche y patio con
parrilla individual, detalles muy valorados y con
escasa oferta en el mercado.

Quien adquiera para vivienda, disfrutara de un
producto con terminaciones de calidad.

Para el inversor resulta una excelente opcion,
sea para reventa o renta, con posibilidad de
Capitalizacion estimado en un 20% del valor
invertido.

Implantacién del emprendimiento

Hemos elegido  para localizar  este
emprendimiento una de las zonas con mayores
posibilidades de consolidacion de precios,
rodeado de un lugar privilegiado por la
naturaleza.

Altos del Pipo, es un barrio residencial, en la
prestigiosa zona de CAUQUENES, donde se
caracteriza por su entorno tranquilo, exclusivo
y rodeado de viviendas de calidad en la ciudad
de Ushuaia.

El emprendimiento se desarrolla en un lote de
657 m2 lo que permite que cada unidad tenga
salida independiente, espacio guardacoches y
patio privado.
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INVERTIR EN USHUAIA

Con el fin de fomentar la actividad econédmica
la Ley 19.640, exime del pago de todo impuesto
nacional, que corresponda por hechos,
actividades u operaciones que se realizaren o
por bienes existentes en ella.

Exenciones de impuestos nacionales

Impuesto a las ganancias - Impuesto al valor
agregado (IVA) - Impuesto a la transferencia
de inmuebles (ITl) - Impuesto a los bienes
personales de las operaciones inmobiliarias
efectuadas en Tierra del Fuego, no estan
alcanzadas. LEY 19640

Impuesto de Sellos

Mientras que en Pcia. de Buenos Aires se
incrementa de 2,5% a 3,6% la alicuota
aplicable a toda operacién relacionada con
la transmision del dominio de inmuebles,
en Tierra del fuego las transferencias de
dominio estan alcanzadas en un 1% .

Rentabilidad

Con la finalidad de generar ingresos, la
rentabilidad en alquileres es mayor si lo
comparamos con la  misma actividad
desarrollada en el 4mbito de C.A.B.A. v el Area
Metropolitana de Buenos Aires.

Basado en andlisis y estadisticas privadas,
podemos afirmar que el monto de alquiler es
superior en un 30%, y a ello se le suma el
beneficio de exenciones impositivas de la zona.

Actualmente, en proyectos de similares
caracteristicas, en C.AB.A. y AM.B.A. nose
supera el 1.5% de rentabilidad, mientras que,
en la ciudad de Ushuaia, la rentabilidad es del
3.5% sobre el capital invertido.

Esto se explica por el alto poder adquisitivo de
los habitantes (el rango salarial por zona
desfavorable es mayor) acompafiado del déficit
habitacional (falta de propiedades de calidad)
que sufre la ciudad, y por lo tanto el resultado
es un incremento en los valores locativos.
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NUESTRO DIFERENCIAL Reportes periddicos

Contamos con profesionales Se realizan informes respecto a novedades en
experimentados en la construccion de obra valores promedio de construccion en la zona,
nueva y profesionales en el marco legal e basados en  analisis de  variaciones
impositivo para llevar adelante este demograficas, nivel de ingreso promedio por
proyecto de inversion con tranquilidad y habitante y tasa de desocupacion.

respaldo confiable.

Administracion

Asesoramiento financiero ) L
Proporcionamos una gestion integral del

Consultoria permanente con profesionales proyecto, de manera seria y responsable para

matriculados para en analisis eficiente en la nuestros inversores. Para dar un servicio

gestion de tu ahorro e inversion. acabado, nos ocupamos de las tareas de
alquiler y administracion de los inmuebles.

Asesoramiento fiscal

. . . Mantenimiento y reparaciones
Asistencia continua respecto al marco legal

tributario y  regulaciones impositivas Contamos con un equipo multidisciplinario de

relacionadas con el proyecto de inversiéon. maxima confianza para resolver todas las
necesidades de mantenimiento de los
inmuebles.

Consultas (2901) 15-417911
(011) 15-46738058
(221) 15-5549321



INFORMACION

CONTACTOS Y MAS

RAR

>
ALTOS DEL PIPO

PROYECTO VIVIENDAS - USHUAIA -

LANDIG PAGE ALTOS DEL PIPO

IMAGENES ALTOS DEL PIPO

AVANCES ETAPA IV

PROYECTOS ANTERIORES

CONTACTANOS

+54 11 46738058

+54 221 5549321

+54 2901 417911
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https://www.estudiocontabletaxation.com/altos-del-pipo
https://youtu.be/GYuEfeL39rs
https://youtu.be/kU-TZzB0-oI
https://youtu.be/XnLS3Ow9duE
https://wa.me/542215549321?text=Me%20gustaría%20saber%20sobre%20ALTOS%20DEL%20PIPO

